
7

OIKONOMIAΟλική ανατροπή

 Realmoney www.real.grΚΥΡΙΑΚΗ 29 ΣΕΠΤΕΜΒΡΙΟΥ 2019

Οικόπεδο 1.400 τ.µ. 

Α Ν Τ Ι Π Α Ρ Ο Σ

0,90 €

195 €

Οικόπεδο 1.200 τ.µ. 
µε κτίσµα 47 τ.µ.  

Μ Υ Κ Ο Ν Ο Σ

112 €

282 €

Οικόπεδο 2.000 τ.µ. 

Ι Ω Α Ν Ν Ι Ν Α

2,68 €

178 €

Οικόπεδο 4.700 τ.µ. 

Ρ Ε Θ Υ Μ Ν Ο

2,60 €

168 €

Οικόπεδο 1.860 τ.µ. 
µε κτίσµα 135 τ.µ.

ΚΑΛΥΒΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ

260 €

410 €

Οικόπεδο 2.400 τ.µ. 

Μ Ε Σ Σ Η Ν Ι Α

5,20 €

216 €

Οικόπεδο 3.185 τ.µ. 

Π Ο Ρ Τ Ο  Χ Ε Λ Ι

2,40 €

191 €

Οικόπεδο 4.000 τ.µ. 

Σ Α Ν Τ Ο Ρ Ι Ν Η

6,45 €

450 €

Οικόπεδο 420 τ.µ. 

Ε Π Ι ∆ Α Υ Ρ Ο Σ

17,8 €

440 €

Οικόπεδο 750 τ.µ. 

Κ Ε Φ Α Λ Ο Ν Ι Α

1,80 €

99 €

Οικόπεδο 3.125 τ.µ. 

Α Ι Γ Ι Ν Α

27,50 €

282 €

Οικόπεδο 3.150 τ.µ. 

Π Α Ρ Ο Σ

14,20 €

284 €

Οικόπεδο 250 τ.µ. 

Σ Χ Η Μ Α Τ Α Ρ Ι

1,20 €

24 €

Οικόπεδο 162 τ.µ. 
µε κτίσµα 68 τ.µ.

Κ Ε Ρ Α Τ Σ Ι Ν Ι

62 €

81 €

Οικόπεδο 420 τ.µ. 
µε κτίσµα 60 τ.µ.

Π Α Λ Λ Η Ν Η

10,44 €

192 €

ΕΝΦΙΑ 2020ΕΝΦΙΑ 2019

ρεινές και πεδινές περιοχές, δεν έχουν υψηλή 
εµπορική αξία. Σήµερα αυτά τα αγροτεµάχια 
επιβαρύνονται µε περίπου 1 ευρώ το στρέµ-
µα. Παράλληλα, τα αγροτεµάχια εξαιρούνται 
από τον συµπληρωµατικό φόρο.

Τα φιλέτα
Οι αναπροσαρµογές στις αντικειµενικές αξίες 
στα εκτός σχεδίου πόλης θα γίνουν παράλλη-
λα µε την αλλαγή των αντικειµενικών και στα 
εντός σχεδίου πόλης, προκειµένου να εξοµοιω-
θούν µε τις εµπορικές τιµές. Ηδη την τελευταία 
χρονιά οι εµπορικές τιµές των ακινήτων έχουν 
αυξηθεί σε αρκετές περιοχές της χώρας σε πο-
σοστό άνω του 30%, τη στιγµή που σε πολλές 
περιοχές της χώρας οι εµπορικές τιµές είναι πο-
λύ µεγαλύτερες από τις τιµές ζώνης που ανα-
κοινώθηκαν τον Ιούνιο του 2018. Σηµειώνεται 
δε ότι σε περισσότερες από 4.000 περιοχές της 
χώρας διατηρήθηκαν οι τιµές στα ίδια επίπεδα.

Ο φόρος για τα ακίνητα εκτός σχεδίου πόλης 
δεν υπολογίζεται µε βάση την τιµή ζώνης, αλ-
λά κυρίως µε βάση τα τετραγωνικά µέτρα και 
την παλαιότητα των κτισµάτων. Οπως επισηµαί-
νουν οι φοροτεχνικοί, πρόκειται για ένα σύστη-
µα το οποίο οδηγεί σε πολύ χαµηλότερες αντι-
κειµενικές αξίες σε σχέση µε τις πραγµατικές. 

Σε κάθε περίπτωση, στόχος του υπουργείου 

Παραδείγµατα 
Η «R», µε τη βοήθεια του φοροτεχνικού συµ-
βούλου Χρήστου Βούκα, παρουσιάζει µερι-
κά ενδεικτικά παραδείγµατα µε τον εκτιµώµε-
νο ΕΝΦΙΑ που θα κληθούν να πληρώσουν οι 
ιδιοκτήτες ακινήτων µετά την αναπροσαρµο-
γή των αντικειµενικών αξιών. Οι υπολογισµοί 
έχουν γίνει µε βάση τις αντικειµενικές αξίες που 
ισχύουν για γειτονικά ακίνητα που βρίσκονται 
εντός σχεδίου πόλης. 

1 Κερατσίνι: Οικόπεδο 162 τ.µ. µε κτίσµα 68 
τ.µ. που έχει ΕΝΦΙΑ 62 ευρώ, µετά τις ανα-

προσαρµογές των αντικειµενικών αξιών, θα επι-
βαρύνεται µε 81 ευρώ.

2 Καλύβια Αττικής: Κτίσµα 135 τ.µ. σε οικό-
πεδο 1.860 τ.µ. έχει σήµερα ΕΝΦΙΑ 260 

ευρώ, ενώ το 2020 θα έχει 410 ευρώ.

3 Παλλήνη: Κτίσµα 60 τ.µ. σε οικόπεδο 420 
τ.µ. έχει φέτος ΕΝΦΙΑ 227 ευρώ, ενώ του 

χρόνου θα επιβαρύνεται µε 409 ευρώ. 

4 Μύκονος: Κτίσµα 47 τ.µ. σε οικόπεδο 1.200 
τ.µ. έχει σήµερα ΕΝΦΙΑ 112 ευρώ, ενώ του 

χρόνου θα έχει 282 ευρώ.

5 Αντίπαρος: Οικόπεδο 1.400 τ.µ. επιβαρύ-
νεται σήµερα µε ΕΝΦΙΑ 0,90 ευρώ, ενώ µε 

τις νέες αντικειµενικές αξίες ο φόρος ακινήτων 
θα φτάσει στα 195 ευρώ. 

6 Ιωάννινα: Σε οικόπεδο 2.000 τ.µ. ο ΕΝΦΙΑ 
είναι σήµερα 2,68 ευρώ, ενώ το 2020 θα 

φτάσει στα 178 ευρώ. 

7 Ρέθυµνο: Σε οικόπεδο 4.700 τ.µ. ο ΕΝΦΙΑ 
σήµερα είναι 2,60 ευρώ και θα φτάσει στα 

168 ευρώ το 2020.

8 Σαντορίνη: Οικόπεδο 4.000 τ.µ. που έχει 
ΕΝΦΙΑ σήµερα 6,45 ευρώ θα ανέλθει του 

χρόνου στα 450 ευρώ. 

9 Πόρτο Χέλι: Οικόπεδο 3.185 τ.µ. που επι-
βαρύνεται σήµερα µε φόρο 2,40 ευρώ 

εκτιµάται ότι το 2020 θα φτάσει στα 191 ευρώ. 

10 Επίδαυρος: Οικόπεδο 420 τ.µ. επιβα-
ρύνεται µε ΕΝΦΙΑ 17,8 ευρώ σήµε-

ρα και θα φτάσει στα 440 ευρώ του χρόνου. 

11 Κεφαλονιά: Οικόπεδο 750 τ.µ. έχει ΕΝ-
ΦΙΑ σήµερα 1,80 ευρώ και θα φτάσει 

στα 99 ευρώ το 2020.

12 Σχηµατάρι: Οικόπεδο 250 τ.µ. έχει ΕΝ-
ΦΙΑ 1,2 ευρώ σήµερα και µε τις αλλα-

γές στις αντικειµενικές αξίες θα φτάσει του χρό-
νου στα 24 ευρώ. 

13 Πάρος: Οικόπεδο 3.150 τ.µ. επιβαρύ-
νεται σήµερα µε ΕΝΦΙΑ 14,20, ενώ το 

2020 θα φτάσει στα 284 ευρώ. 

14 Αίγινα: Οικόπεδο 3.125 τ.µ. που έχει 
σήµερα ΕΝΦΙΑ 27,50 ευρώ, θα φτά-

σει του χρόνου στα 282 ευρώ. 

15 Μεσσηνία: Οικόπεδο 2.400 τ.µ. που 
επιβαρύνεται σήµερα µε ΕΝΦΙΑ 5,20 

ευρώ, το 2020 θα φτάσει στα 216 ευρώ. 

Οικονοµικών είναι οι µεγαλύτερες επιβαρύνσεις να αφορούν οι-
κόπεδα και κτίσµατα µεγάλης εµπορικής αξίας. Είναι χαρακτηρι-
στικό ότι ακόµη και εντός του Λεκανοπεδίου Αττικής υπάρχουν 
περιοχές όπου εκατοντάδες ακίνητα βρίσκονται εκτός σχεδίου 
πόλης. Μετά την επέκταση των αντικειµενικών αξιών και στα 
εκτός σχεδίου ακίνητα, οι ιδιοκτήτες τους θα πρέπει να βάλουν 
βαθιά το χέρι στην τσέπη για να πληρώσουν τον ΕΝΦΙΑ. Αξίζει 
να σηµειωθεί ότι το 2011 ήταν η τελευταία φορά που επεκτά-
θηκαν οι αντικειµενικές αξίες, µε την ένταξη 4.500 περιοχών σε 
25 νοµούς της χώρας. 

Ποιοι φόροι επηρεάζονται 
Η επέκταση των αντικειµενικών αξιών τόσο στα εντός όσο και 
στα εκτός σχεδίου ακίνητα αναµένεται να επηρεάσει και µια σει-
ρά από φόρους που επιβάλλονται στις αγοραπωλησίες των ακι-
νήτων. Εκτός, όµως, από τον αυξηµένο ΕΝΦΙΑ, η 
άνοδος των αντικειµενικών αξιών σε περισ-
σότερες από 7.000 περιοχές της χώρας θα 
συµπαρασύρει αρκετούς ακόµη φόρους, 
µεταξύ των οποίων τον φόρο µεταβίβα-
σης ακινήτων, που υπολογίζεται µε 3% επί 
των αντικειµενικών αξιών και επιβαρύνει 
τον αγοραστή, και τον φόρο γονικής πα-
ροχής και κληρονοµιάς. Επίσης, από την 
άνοδο των αντικειµενικών τιµών αυξάνο-
νται το τεκµαρτό εισόδηµα, ο φόρος δω-
ρεάς ακινήτων, αλλά και το τέλος εγγραφής 
των ακινήτων στο Κτηµατολόγιο. 

Μύκονος
Ακίνητο 47 τ.µ. σε 
οικόπεδο 1.200 
τ.µ. στο Νησί των 
Ανέµων επιβαρύνεται 
σήµερα µε ΕΝΦΙΑ 
στα 112 ευρώ, ενώ 
του χρόνου, εξαιτίας 
της αλλαγής των 
αντικειµενικών 
τιµών, ο φόρος θα 
φτάσει στα 282 ευρώ

Πόρτο Χέλι
Ιδιοκτήτης 
οικόπεδου 3.185 
τ.µ. που πληρώνει 
σήµερα φόρο 2,40 
ευρώ, µετά την 
αναπροσαρµογή 
των αντικειµενικών 
αξιών, θα πληρώσει 
το 2020 191 ευρώ


